ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

medzi
Obec Otrhanky _
zastupena: Frantiskom Flimelom, starostom .
I1CO: 00800015 I N |
Bankové spojenie: VUB Bénovce nad Bebravou CE ' )
Cislo tdtu: 19622192/0200 | :
(d’alej len prenajimatel’)
a

COOP JEDNOTA TOPOLCANY, spotrebné druZstvo

Sidlo: Stummerova 5, 955 21 Topol&any - _
Zastipena: Ing. Vladimirom Habajom, predseda Coop Jednota Topol'€any, spotrebné druzZstvo

Anton Lauko, podpredseda Coop Jednota Topol¢any, spotrebné druzstvo

Bankové spojenie: SLSP a.s. pobotka Topol¢any, &.1.260258120/0900

I1CO: 168904 |

IC - DPH: SK 2020369615

DIC: 2020369615 ,

zapisan4 v obch. reg. OS Nitra, odd.: Dr., vl €. 97/N, détum registracie: 16.08.1953

(d’alej len n&jomcea) : : :

uzatvorend v zmysle zdkona 116/90 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov a neskorsich
zmien a doplnkov. ' o -

L
Predmet a el zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava za uplatu ndjomecovi nebytové priestory o rozlohe nachddzajice sa na
1. nadzemnom podlaZi v obci Otrhanky, v objekte sipis. &. 4, parc. &.683/3, ktory ma prenajimatel
vo.vlastnictve na zaklade LV &. 412, vedenom Katastralnym tradom v Bénovciach nad Bebravou,
Sprava katastra Banovce nad Bebravou, k. 1. Otrhanky.

2. N4jomca je opravoeny predmet ndjmu -uZivat na .predaj a skladovanie potravinarskeho
a spotrebného tovaru. Tato &innost’ je oprivneny vykondvat na zdklade Vypisu z obchodného
registra Okresného sadu Nitra, VloZzka 97/N. Cinnost” bude ndjomca realizovat’ v nebytovych
priestoroch oznalenych ako predajfia potravin &. 01-156.

IL
-Doba najmu -
1. Prenajimatel odovzda najomcovi za thradu priestory v zmysle Casti [ bod ]

-na dobu neuréita od 20. 03.2007.

, CIIL
Cena najmu
1. Najomea sa zavizuje, Ze bude platit’' ndjomné za priestory na zaklade dohody medzi stranami vo
vyske:
2% z mesacnej trzby predajne 01-156.

Pod pojmom trzba zmluvné strany rozumejli prijem ndjomeu vykézany na pokladnici v tejto
predajni. '



: 2.

2. Néjomca sa zavizuje, Ze pre adely vypoétu na;omneho predlo?f vzdy do 5. diia mesiaca
nasledujiceho po skondeni prisluiného kalenddrneho mesiaca vysku mesaénej trzby za predajiu.
Najomcea sa zavdzuje, Z¢ prenaj1mate1’ov1 ‘bude za’ ‘wZivanie prenajatych mebytovych priestorov:
platit v mesaénych splitkach vo vyske uréenej podPa bodu 1 a2 tohto ¢linku , do diatumu
splatnosti uvedeného na faktire vystavenej prenajimatel’om.

3. V pripade omegkania s thradou najomného sa bude uétovat urok z omeskania vo vyske 0,03% za
kazdy defi ome$kania z mesaného na_]omneho

4. Na zéklade oficidlne vyhlasenej miery inflacie Statxstlckym uradom SR sa obe zmluvné strany
zavazuji upravit’ vy¥ku ndjomného tymto percentom do 30 dni od oficidlneho vyhlasenia SUSR.

Iv.:
Podmienky zmluvy

A)Pravaa povmnostl prenajimatela.
1. Zmluvné strany splsu o odovzdani prenajatého pr1estoru zapisnicu, v kiorej sa oplse najmi stav
prengjatého priestoru v ¢ase jeho odovzdania.
2.Prenajimatel je povinny umoZnit’ ndjomcovi uZivat predmet ndjmu za podmlenok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpec1t’ mu plny a neruleny vykon prav spojenych s ngjmom.
3. Prenapmatel’ je povinny zabezpedovat’ na svoje naklady odborné prehlladky a skusky v zmysle
Vyhl. & 718/2002 Z. z. a STN'33-15-00 a' d’al?éle rev121e ktoré sa musia’ pravidelne vykondvat' na
celom objekte .
4. Prenajimatel sa zavdzuje pocas trvania ndj omneho vztahu poistit na svoje ndklady
nehnutefnost’, jeho séasti, majetok a zariadenia, ktoré st jeho vlastnictvom.
5. Prenajimatel’ nezodpoveda za §kody na majetku najomeu nachadzajiicom, sa v prenajatych
nebytovych priestoroch vzmknutych stratou, odcudzemm poskodemrn z;méemm bez zavinenia
prenajimatel’a. ' -
6. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpec€it’ alebo poskytovat’ v stvislosti s uZivanim prenajatych
priestorov tieto sluzby:
a) elektricka energia (podruzné meranie)
b) dodavka vody z miestnej studne a vyvoz fekélii zo septiku
¢) plyn a teplo (podruZné meranie)
d) odvoz tuhého komundlneho odpadu
¢) zamestnancom n4jomcu umozni vyuzivat’ socialne zariadenia v miestnom kultirnom dome
7. Prenajlmatel’ sa zavizuje, e po predloZeni relevantnych dokladov za nakup materidlu vykonany
najomcom do prenajatého priestoru predajne pred zahdjenim innosti — elektromstala_cny material,
material na vyhotovenie zadveria, vykladu a vykurovacieho systému — ich bude po vzijomnej
dohode kompenzovat’ s ndgjomnym aZ do vysky ndjomcom vynaloZenych nakladov. Po skonceni
nijmu prejde zhodnotenie objektu bezodplatne do majetku prenajimatel’a.
B) Prava a povinnosti najomcu.
L. Najomca je povmny uZivat’ prenajaty pr1estor len na Gel dohodnuty touto zmluvou alen pre
svoje potreby a zaviizuje sa nedat’ prenajaté priestory polas trvania néjomrej zmhvy do podndjmu
daldej fyzwkej alebo pravnickej osobe.
2. Najomcea je povinny uZivat’ prenajaty priestor v stlade s platnymi prevadzkovymi,
bezpeénostnymi, poZiarnymi a hygienickymi predpismi a predpismi na Useku ochrany Zivotného
prostredia. Najomca zodpoveda:
- za bezpeénost’ a ochranu zdravia pri praci v zmysle Zakona ¢&. 124/2006 Z. z.
- za ochranu pred poZiarmi podla Zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. v nadvéznosti na Vyhl. MV SR

¢.121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii
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3. Né_]omca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu tych opréav
a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie.
4. Najomca je povinny znaSat’ obmedzenie v uZivani prenajatého priestoru v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprév Za tym uceIom Je povmny stxplef kontrolu stavu prenajatych priestorov
prenajimatelom
5. Ndjomcea je povmny starat‘ sa 0 udrzbu prenajateho pnestoru udr21avat’ plochu pred prenajatou
prevadzkou v stave, ktory zodpovedd bezpedrému. prechodu :chodcov a vykonavat j&j zimna
tidrzbu a hradit’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim.
6. Néjomca je oprivneny vykondvat stavebné Upravy, zmeny a moderniziciu prenajatych
priestorov aZ po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a.
7. Ndjomca je opravneny umiestnit’ na vstupnc dvere do-prenajatych nebytovych priestorov a nad
ne obvyklé oznadenie svojej firmy so svo_] im obchodnym menom.

-8. Najomca sa zavizuje hradit’ na svoje ndklady opravy, udiZovanie a revizie zariadeni , ktoré st v

jeho vlastnictve tak, aby splnah poZiadavky po strinke hygiemckej, bezpetnostnej, protipoZiarnej,
ochrany zdravia pre dohodnuti &innost a dchrany Zivotného prostredia.

9. Ndjomca si na vlastné naklady zabezpe&i poistenie svojho majetku v prenajatych priestoroch.

10. N4jomca zodpoveda za svojich zamestnancov a osoby, ktoré sa s jeho vedomim zdrZujt v
prenajatych priestoroch, .

11. Ndjomea sa zavdzuje umoznit’ poverenym pracovnikom - prenajimatela kontrolu stavu
prenajatych priestorov a oznamovat mu zdvady, ktoré by mohli viest’ ku $kode na majetku

. prenajimatel’a, Prenajimatel’ ‘sa zavizuje, Ze ohldsené zavady odstrani tak, aby ku §kodam

na majetku zmluvnych stran nedoglo. Prenajimatel je povmny vopred oznamit’ ndjomcovi kontrolu
stavu prenajatych priestorov a zbytogne neobmedzovat: ndjomcu v uZivani prenajatych priestorov.
12. V prlpade zanedbania povmnostl zmluvnych strén, ktoré budi mat’ za nasledok veznik Skody,
st tieto povinné Skodu si navzajom uhradit’ podl'a miery zavinenia.

13. Néjomca sa zaviizuje nahlasit’ vietky poistné udalosti vzt'ahujice sa k majetku prenajimatel’a,
ktory mé ndjomca v najme a ktoré vznikli poistnou udalost’ou alebo boli spdsobené cudzou osobou,
na adresu prenajimatela. :

14. Po podpise- zmluvy najomeca vystupuje ako samostatny pravny sub] ekt vo&i §tatnym, obecnym,
kontrolnym orgénom a zdkaznikom.

15. Ndjomca sa zaviizuje, Ze bez povolenia T- Com nebude’ prlpajat rozne telekomunikaéné
zariadenia na Ggastnicku telefonicku stamcu apred podanim Ziadosti o povolenie pripojenia, si
vyZiada sthlas prenajimatel’a.

16. Néjomca sa zavéizuje hradit' naklady na:

- spotrebu elektrickej energie podl'a podruZného- elektromeru ¢.3396963 od stavu 07605 kWh vo
vyske skutoénych ndkladov. Najomea sa zavizuje hradit’ mesatne zalohy vo vyske 3 000,- Sk
na zéklade fakttr vystavenych prenajimatelom, ktoré mu budd zohladnené vo vyudtovacich
faktirach. PodruZny elektromer je vlastnictvom prenajimatela. Po vzajomnej dohode zmluvnych

‘stran sa mbZe vyska zalohy upravit pisominym dodatkom kngjomnej zmluve.

- plynové kiirenie objektu — podl'a podruzného plynomeru &. 3161153-024-06-1 od stayu 000 m3
vo vyske skutoénych nakladov. Ndjomca sa zavéizuje hradit’ mesaéne zalohy vo vyske 800,- Sk
na zéklade faktur vystavenych prenajimatel'om; ktoré mu budl zohI'adnené vo vytuctovacich
faktdirach. Podruzny plynomer je vlastnictvom prenajimatel’a. Po vz4jomnej dohode zmluvnych
stran sa mdZe vyska zalohy upravn’ pisomnym dodatkom k ndjomnej zmluve,

- vodné (miestna studiia), vyvoz fekalif'a rozbor vody ‘ro¢nou paugalnou &iastkou 1 000,- Sk na
zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom

- odvoz a likviddcia tuhého komunélneho odpadu - samostatne vo vydke skutoénych ndkladov,
pri¢om si po dohode s obecnym Uradom zabezpeél primerany podet smetnych nidob.



- - SkonZenie ndjmu. ; ..
. Najom mbie skoniit" a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b)) pisomnou vypovedou,
2. V pisomnej dohode o zaniku ngjmu sa uvedie defi, ku ktorému n&jom skondi. Ak defi skongenia
najmu nie je v dohode uvedeny, skong&f sa ndjom dfiom nasledujicim po dni, ked bola pisomna
dohoda uzavretd. - R ' . o :

-3, Vypovedna lehota je pre obe zmluvné strany tri mesiace a zalina plynit’ od prvého diia mesiaca
nasledujiiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade pochybnosti sa vypoved
poklada za dorudent tretim diiom po jej odoslan. ~ - . . - :

4. Prenajimatel moZe vynimotne vypovedat, n&jommi zmluvu do 30 dni v pripadoch
nepredvidanych Zivelnych a havarijnych udalosti, omeskania thrady nijomného za 1 aviac
mesiacov, nedodrzanim predmetu a i€elu zmluvy. - '

5. Najomea mdZe vypovedat' tito nijomnu zmluvu do 30 dni v pripadoch, ak sa nebytovy priestor
stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilym na dohovorene wrivanie a ak prenajimatel’ hrubo
poruiuje svoje povinnosti vyplyvajlice mu.z § 5 ods. 1 zékona &. 116/90 Zb. o ndgjme a podngjme
nebytovych priestorov v platnom zneni. c ' '

6. Podas plynutia vypovednej lehoty je nijomca povinny umoZnit’ zaujemcovi o ndjom prehliadku
prenajatého priestoru v pritomnosti prenajimatel'a ‘alebo " osoby nim splnomocnenej. Né&jomca
nesmie byt’ prehliadkou zbyto&ne obtaZovany. _

7. N4jomea je povinny do 10 dni . po skoneni najmu prenajate priestory: vyprazdnit' a zapisni¢ne
ich odovzdat’ prenajimatePovi v riadnom stave s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uZivani a tidrzbe. Na zaklade postidenia ich technick¢ho stavua v pripade zistenej Skody
na majetku druzstva ridjomea sublasi s thradou zistenej Zkody. AR

8. Majetkové a finan&né vysporiadanie medzi zmluvnymi stranami musi prenajimatel’ vykonat' do

30 dni po skonéeni ngjmu. o : -

| VI’

_ Zivereiné ustanovenia

1, Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami. .

" 2. Vietky dodatky k tejto zmluve sa vyhotovuji pisomne a musia byt podpisané oboma zmluvnymi

stranami, inak s neplatné. -~ = .

3. Ostatné préva a povinnosti neupravené fouto zmluvou sa riadia zik, & 116/90 Z. z. v zneni zmien

a doplnkov, Obgianskym zékonnikom a platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
4. Této zmluva je vyhotovena v tyroch rovriopisoch, z ktorych kaZdy mé platnost’ originalu
a kazd4 zo zmluvnych stran dostane dva rovnopisy.

5. Zmluvné strany si zmluvu preéftali, jej obsahu porozumeli, a znak sihlasu s jej obsahom ju
podpisali. -

e e —s




DODATOK ¢ 1

k ndjomnej zmluve zo diia 14.03.2007 uzatvorend medzi COOP Jednota Topol’éany,
spotrebné druzstvo a Obcou Otrhianky na prendjom priestorov v budove sup.¢. 4 v obci
Otrhanky

Po dohode oboch zmluvnych stran sa meni predmetna ndjomné zmluva nasledovne:

bod 4 v éasti IIl - sa vypusta

Dodatok nadobiida u¢innost’ od 1. septembra 2012,
Ostatné ¢asti ndgjomnej zmluvy zostavaid v platnosti nezmenené.

Tento dodatok je vyhotoveny v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originélu
a kazda zmluvnd strana dostane jeden rovnopis.

Topol'¢any, 15 28 2012




